545400 SIGHISOARA
Str. Muzeului nr.7, Tel./Fax 0265 - 771278

HOTARAREA NR.20
din 28 iulie 2016

privind aprobarea contractului de inchiriere pentru imobilul din Sighisoara, str. Bastionului, nr. 3,
in care functioneaza gimnaziul Liceului Teoretic ,,Joseph Haltrich”

Consiliul Local al Municipiului Sighigoara, intrunit in sedintd ordinara,

Luand act de proiectul de hotarare si referatul de aprobare al Primarului municipiului, in
calitate de initiator, fnregistrat cu nr. 17766/15.07.2016, calitate conferita de prevederile art. 33 din
Legea nr. 393/2004 privind Statutul alesilor locali, cu modificarile si completdrile ulterioare,
coroborat cu prevederile art. 45 alin. (6) din Legea nr. 715/2001, Legea administratiei publice locale,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere faptul ca, imobilul in care isi desfasoard activitatea Gimnaziul Liceului
Teoretic ,,Joseph Haltric »_situat in Municipiul Sighisoara, str. Bastionului, nr. 3, a fost retrocedat
Parohiei Ortodoxe Roméne Sighisoara II, in baza Deciziei nr. 515 din 16.05.2005 a Comisiei
Speciale de Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romania;

Avand in vedere c4, contractul de inchiriere nr. 111/492/14145/2011, incheiat intre Parohia
Ortodoxd Roménd Sighisoara II, in calitate de proprietar al imobilului si Liceul Teoretic ,,Joseph
Haltrich”, in calitate de chirias, avand ca obiect imobilul situat in Municipiul Sighigoara, str.
Bastionului, nr. 3, in care functioneazd gimnaziul acestui liceu, a incetat la data de 31 mai 2016;

Avand in vedere adresa Liceului Teoretic ,,Joseph Haltrich” nr. 457/ 17.05.2016, inregistrata
la Municipiul Sighisoara sub nr. 13197/19.05.2016, cu privire la inchirierea in continuare a
imobilului situat in Sighisoara, str. Bastionului, nr. 3, in care functioneazd gimnaziul acestui liceu, in
conditiile stabilite de Parohia Ortodoxd Roméana Sighigoara II;

Avénd in vedere adresa Parohiei Ortodoxe Roméane Sighigoara II, inregistratd la Municipiul
Sighigoara sub nr. 16895/06.07.2016, cu privire, in esentd, la durata inchirierii, care sa fie de 5 ani s1
valoarea chiriei, care sd fie de 4840 lei/luna, pentru imobilul situat in Sighigoara, str. Bastionului, nr.
3, in care functioneaza gimnaziul Liceului Teoretic ,,J oseph Haltrich”;

Avand in vedere prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 94/2000 privind retrocedarea unor
bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului
de restituire, in naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului
comunist in Roménia, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 1/2011, legea educatiei nationale, cu modificarile si
completirile ulterioare; _

Avand in vedere prevederile art. 555 — 562 siart. 1777 — 1823 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicat, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere Raportul de specialitate al Directiei Administrarea Patrimoniului, inregistrat
cunr. 17769/15.07.2016, prin care se propune aprobarea contractului de inchiriere, care s¢ va incheia
intre Parohia Ortodoxa Romana Sighisoara II, in calitate de proprietar al imobilului si Liceul Teoretic
,Joseph Haltrich”, in calitate de chirias, avand ca obiect imobilul situat in Municipiul Sighisoara, str.
Bastionului, nr. 3, in care functioneaza gimnaziul Liceului Teoretic ,,J oseph Haltrich”, indeplinindu-
se prevederile legale in acest sens;

Avénd in vedere avizele favorabile ale tuturor comisiilor pe domenii de specialitate;



in temeiul art. 36 alin. (2) lit. ,,d”; alin. (6) lit. ,,2” punctul 1 i alin. (9), art. 45 alin. (1) si a
art. 115 alin. (1) lit. ,,b” din Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare, :

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba contractul de inchiriere care se va incheia intre Parohia Ortodoxa Roména
Sighisoara II, in calitate de proprietar al imobilului §i Liceul Teoretic ,,Joseph Haltrich”, in calitate de
chirias, avind ca obiect imobilul situat fn Municipiul Sighisoara, str. Bastionului, nr. 3, compus din
constructie, in suprafatd construitd de 400 mp., suprafata construitd desfisuratd de 800 mp. si terenul
aferent acesteia In suprafatd de 656 mp., in care functioneazi gimnaziul Liceului Teoretic ,,Joseph
Haltrich”, anexa nr. 1 la prezenta hotérére.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteaza Primarul
Municipiului Sighigoara, aparatul de specialitate al primarului, Liceul Teoretic ,,Joseph Haltrich” i
Parohia Ortodoxia Romén Sighisoara 1I.

Art. 3. Prin grija d-nei Bizo Anca, Secretar al Municipiului Sighisoara, prezenta hotarére va fi
comunicati, in termenul previzut de lege, Primarului Municipiului Sighisoara, Prefectului Judetului
Mures si se va aduce la cunostintd publicd, prin publicarea pe pagina de internet la adresa
www.sighisoara.org.ro.
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Prezenta s-a difuzat astfel:
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CONTRACT DE INCHIRIERE
incheiat in data de _ &¥- 0f. /6

ART. 1) Pirtile:

1. Parohia Ortodoxd Romdnd Sighisoara II cu sediul in Municipiul Sighisoara,
str. Anton Pann, nr. 8, telefon/fax 0265-776051, cu codul fiscal 4765499 si contul nr.
R040 RNCB 0191 0156 5284 0001 deschis la BCR, Sucursala Sighisoara, reprezentati
prin Ceusan Mircea, Preot Paroh, in calitate de PROPRIETAR

si

2. Liceul Teoretic ,,Joseph Haltrich” cu sediul in Sighisoara, str. Sc#rii, nr. 5,
telefon/fax 0265-772789, cu codul fiscal 4765588 si contul nr. RO47 TREZ 24A 6504
0120 3004X deschis la Trezoreria Sighisoara, reprezentat prin profesor Maier Mircea,
Director, n calitate de CHIRIAS

In temeiul Hotararii Consiliului Local Sighisoaranr. 40 | &f. 01 . partile au
convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere

ART. 2) Obiectul contractului:

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea imobilului, situat in
Municipiul Sighisoara, str. Bastionului, nr. 3, imobil aflat in proprietatea Parohiei
Ortodoxe Roméne Sighisoara II, in care functioneazi gimnaziul Liceului Teoretic
»»-Joseph Haltrich”.

Imobilul este compus din constructie in suprafati construiti de 400 mp., suprafati
construitd desfasuratd de 800 mp. si terenul aferent acestora, in suprafati de 656 mp.,
astfel:

- 11 camere (birou si séli de clasa)

- curte in suprafatd de 256 mp.

- trel spafii la subsol si in curte tot la subsol sala pentru centrala termici pentru
incdlzirea spatiului utilizat si doud spatii grup social (barbati si femei), dotat cu cele
necesare, precum si intregul sistem de incélzire in spatiul utilizat (birouri si sili de curs).

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnati in procesul-verbal de
predare-primire care se incheie in termen de 15 zile de la incheierea prezentului contract,
care constituie anexa 1 la contract si face parte integranti din acesta (in procesul-verbal
de predare-primire se va mentiona starea bunului si gradul de utilizare al acestuia).




2.3. In spatiul inchiriat utilizatorul (chiriasul) va derula doar activitatea de
invatdmant. Alte activitati conexe vor avea loc doar cu acordul proprietarului, fiind
interzise orice alte activitati comerciale desfagurate de chirias.

ART. 3) Pretul contractului si termenul de plati:

3.1. Pretul chiriei stabilit de pérti este de 4840,00 lei/luna.

3.2. Pretul chiriei se va pléti in contul proprietarului nr. R040 RNCB 0191 0156
5284 0001 deschis la Banca Comerciald Roména, Sucursala Sighisoara, sau In numerar la
sediul acestuia, in baza unei facturi emise de proprietar.

3.3. Termenul de platd al chiriei este stabilit pand 1n ultima zi a lunii pentru care se
efectueazi plata.

3.4. In cazul in care chiriasul nu si-a achitat chiria citre proprietar la termenul
stabilit prin prezentul contract, i se vor calcula penalitati de 0,1% din chiria restant3
pentru fiecare zi de intérziere, aceste penalitdti continuidnd si curgd pand la efectuarea
platii. Daca chiriasul nu achitd chiria 3 luni consecutiv, proprietarul va putea proceda la
rezilierea contractului.

3.5. Chiria se negociazd anual, pentru fiecare an calendaristic, in functie de
urmatoarele criterii:

- lucrdri de investitii, reparatii, executate de proprietar sau chirias ;
- chiriile de referinté, stabilite prin normele legale in vigoare ;

- lucrérile de investitii si reparatii interioare cad in sarcina chiriasului iar cele
exterioare vor fi executate de cétre proprietar.

3.6. Plata utilitatilor spatiului cade in sarcina chiriasului.
In cazul in care din culpa chiriasului spatiul va fi debrangat de la utilititi, chiriasul se
obligé la plata rebransérii acestora .

ART. 4) Durata contractului si modalitiitile de incetare:

4.1. Durata inchirierii este de 5 ani, cu incepere de la data de 01 august 2016 pani
la data de 31 iulie 2021. La expirarea termenului acestui contract de inchiriere, partile pot
sé 1l prelungeascd de comun acord.

4.2. In cazul in care proprietarul se vede obligat s& instrdineze spatiul in cauzi
inainte de expirarea termenului contractual, dar nu mai devreme de trei ani de la data
inceperii perioadei contractuale, acesta se obligd si acorde drept de preemtiune
chiriasului, notificdndu-1 in scris, in acest sens. Daci in termen de 15 zile de la data
primirii notificdrii, chiriasul nu isi exprimd in forma scrisd optiunea de cumpdrare a
imobilului, proprietarul va considera aceasta drept refuz de cumpdrare, fiind liber si-l
ofere spre cumpérare cétre terti. La data semndrii contractului de vinzare-cumpérare intre
proprietar si terti, prezentul contract va inceta s produci efecte intre pértile contractante.




4.3. Prezentul contract va putea inceta inainte de termen prin acordul de vointa al
partilor, cu obligativitatea notificérii intentiei cétre cealaltd parte cu minim 60 de zile in
avans fati de data la care se doreste incetarea contractului si exclusiv In cazul In care
ambele parti sunt de acord cu incetarea acestuia.

4.4. Rezilierea contractului intervine in cazul in care chiriasul nu isi achitd la
termenele si in conditiile stabilite prin contract obligatiile pecuniare cétre proprietar. Si
dupa data rezilierii contractului chiriasul este tinut la achitarea datoriilor restante catre
proprietar. Rezilierea va interveni si in cazul in care una din parti, cu rea credintd nu isi
va respecta obligatiile contractuale asumate prin prezentul contract.

4.5. La data incetirii sau rezilierii prezentului contract chiriagul trebuie sd predea
spatiul in starea in care se gaseste la data respectiva. Imbunatatirile aduse spatiului de
catre chirias (ex. gresie, faiantd, oglinzi, spoturi fincorporate in perete, prize,
intrerupitoare, etc.) riman de drept ale spatiului si revin proprietarului.

ART. 5) Obligatiile partilor:

5.1. Obligatiile proprietarului:

5.1.1. si predea obiectul inchirierii descris la art. 2 din contract, liber de sarcini, la
data cind se va incheia procesul-verbal de predare-primire in doud exemplare;

5.1.2 si colaboreze cu institutia de invatdmant pentru asigurarea conditiilor
prielnice pentru desfasurarea activitétii acesteia.

5.1.3. si incheie o politd de asigurare a spatiului impotriva riscurilor ce ar putea
cauza degradarea sau distrugerea sa.

5.2. Obligatiile chiriasului:

5.2.1. si foloseascd bunul inchiriat conform destinatiei prevazute in contract ;

5.2.2. s& nu subinchirieze, cesioneze, (total sau partial) folosinta spatiului cétre
terti §i sa nu se asocieze in participatiune in vederea desfagurdrii de activitati comerciale,
fara acordul proprietarului.

5.2.3. sd achite lunar chiria In termenul stabilit prin contract;

5.2.4. si pistreze integritatea bunului inchiriat, si-1 intretind in mod corespunzitor,
sd nu-1 modifice fird consimtimantul prealabil al proprietarului, s& nu-1 strice, deterioreze
sau degradeze;

5.2.5. sa execute la timp si in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucrdrile de
intretinere si reparatii curente, pentru ca spatiul si nu se degradeze, inclusiv degradarile
produse din culpa sa si a elevilor;

5.2.6. si asigure functionarea in deplind sigurantd a instalatiilor si sd obtind toate
avizele prevazute de lege si normele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar, aviz de protectia



mediului, aviz ISCIR, aviz de evacuare ape uzate etc) si sd obtind pe cheltuiala proprie
autorizatiile de functionare ce i sunt necesare bunei functionéri.

5.2.7. si achite utilitatile (apd, canalizare, iluminat, incalzit, telefon), precum si alte
cheltuieli care rezultd din folosmta bunului inchiriat conform destinatiei prevézute in
contract ;

5.2.8. sa asigure paza bunurilor inchiriate;

5.2.9. la expirarea contractului, sa predea bunul in starea in care se gaseste la data
predarii, cu respectarea prevederilor art. 4.5 si 6.3 din prezentui contract;

5.2.10. si anunte proprietarul despre orice problemd tehnicd sau
administrativa, ivitd In timpul deruldrii contractului. Deasemenea, sa anunte proprietarul
despre orice intentie de executare a unor lucréri (reparatii, amenajari) si si stabileascd in
scris, inainte de inceperea lucririlor - modul de amortizare a cheltuielilor aferente;

5.2.11. s3 asigure o buni gospodarire, deratizare, curitenia in curti, trotuare si
zonele verzi aferente.

ART. 6) Alte clauze:

6.1. Pentru garantarea executirii intocmai gi la timp a obligatiilor asumate de cétre
chiriag, inclusiv de plata a chiriei si a utilitatilor aferente spatiului, noi partile contractante
stipulim urmitoarea clauza cu caracter de pact comisoriu :
in cazul in care platile cétre proprietar nu se efectueaza conform celor stabilite, respectiv
chiriasul nu achita chiria 3 luni consecutiv sau acesta nu isi respectd obligatiile asumate,
prezentul contract va fi reziliat de drept in favoarea propnetamlm cu obligarea
chiriagului la plata de daune-interese.

6.2. Forta majord exonereaza de raspundere partea care o invoca. Prin fortd majora
se inteleg evenimentele absolut imprevizibile si insurmontabile care o impiedica pe una
din parti si-si indeplineasca total sau partial obligatiile ce-i revin in baza prezentului
contract. Partea care invocd forta majord trebuie sd o instiinteze pe cealaltd in scris, in
termen de cel mult 5 zile de la producerea evenimentului considerat fortd majora.

6.3. Chiriasul va putea executa lucrari de investitii asupra spatiului, constind in
amenajari menite si sporeasca gradul de functionalitate si aspectul estetic al acestuia,
respectand obligatoriu urmatoarele reguli:

- lucririle vor fi executate pe baza de proiect de amenajare gi modernizare agreat
de proprietar si care va cuprinde toate aprobdrile si avizele prealabile referitoare la
executarea si siguranta constructiilor prevazute in dispozitiile legale in vigoare aplicabile;

- lucrédrile executate conform proiectului nu vor afecta structura de rezistentd a
imobilului;

- contravaloarea lucrarilor executate se va compensa cu valoarea chiriei pana la
stingerea acestora.



6.4. Litigiile dintre parti vor fi rezolvate pe cale amiabild, in caz contrar acestea
fiind de competenta instantelor judectoresti.

6.5. Prezentul contract impreuna cu modificérile scrise ulterioare reprezintd vointa
partilor si inlitura orice altd intelegere orald sau scrisd anteriocard semnarii lui.

6.6. Legea care guverneazi prezentul contract este legea romana.

6.7. Semnand prezentul contract de inchiriere partile confirma ca au luat act de
toate prevederile lui §i le accepta in totalitate.

Prezentul contract s-a incheiat in 3 (trei) exemplare, cite un exemplar pentru
fiecare parte si unul pentru Municipiul Sighisoara.

PROPRIETAR: CHIRIAS :
Parohia Ortodoxi Romani Sighisoara II Liceul Teoretic ,,Joseph Haltrich”
Preot Paroh,
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